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INTRODUCTION : PRESENTATION DE L '"HABITAT DANS LE PAYS
CENTRE BRETAGNE

1. Un territoire rural
2. Une offre fonciére attractive qui doit étre régler

|. OUTILS OPERATIONNELS POUR UN HABITAT DURABLE

Introduction
1. L’intégration du projet dans I'existant
2. La gestion de I'espace
3. Mixité sociale et intégration des nouveaux arriants.
4. Espaces de circulation et gestion des déplacement
5. Aménagements paysagers et clétures
6. La gestion de I'eau
7. La gestion de I'énergie
8. La gestion des déchets
9. L’intégration des réseaux et des équipements teaigues

[I. L ES OUTILS ET CONTRAINTES REGLEMENTAIRES POUR LA MI SE
EN PLACE D’ OPERATIONS D' AMENAGEMENT

1. La procédure du lotissement
2. La procédure de la zone d’aménagement concertéa: ZAC
3. Permis de construire valant division
4. La norme : approche environnementale sur I'urbarsme : AEU
5. La norme haute qualité environnementale : HQE
6. Document de planification a I'’échelle de la comume : Le plan local
d’urbanisme
7. Démarche obligatoire dans certaines conditions
8. Outils pour gérer le foncier
9. Gestion financiere de I'opération
10. Statut hiérarchique des différents documents
11. Schéma de synthese sur la gestion d’'une opécatid’aménagement
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INTRODUCTION : PRESENTATION DE L '"HABITAT DANS LE PAYS
CENTRE BRETAGNE

1. Un territoire en pleine revitalisation

Entité territoriale ~~ Densité (hab/Km?3)
France 107
Bretagne 107
Pays de Rennes 367
Pays centre Bretagne 45

La densité de I'habitat dans le pays centre Bretaggt plutot faible puisqu’elle est de 45
hab/Kmz2. Alors qu’elle est de 107 habitant par Kioér la Bretagne et de 370 hab/Km? pour
le pays de Rennes. la population sur la périod@®@ diminué de -3,1%.

Mais I'évolution récente montre que le pays ceBiretagne connait un regain de vitalité. En
effet on observe sur la période 1999-2002 une é&wolyositive de la population de 0,18%.

Cette analyse est confirmée par I'évolution démpigiue qu’a connue la CIDERAL sur la

période 1999-2007 avec une évolution de 1,54%sajoie sur la période 1990-1999, elle
perdait de la population.

4 -~ : I
Pourcentage de I'évolution du nombre de logement su rla

période début 2003-fin 2006 par rapport au logement  total en
2005
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Evolution du nombre de logements individuels mis en construction sur
le Pays Centre Bretagne sur la période 2000-2006
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L’augmentation de la population entraine une augatiem de la construction du logement,
ce qui montre bien que le pays centre Bretagneabmm regain de vitalité. En effet Le
pourcentage d’évolution du logements sur la périd@@3-2006 par rapport a 'année 2005
montre que I'évolution du Pays centre Bretagnekst faible que la moyenne bretonne mais
I'écart n’est pas tres important. En effet si 'oompare avec le Pays de Saint Brieuc (zone
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urbaine) et avec le Pays de Dinan (zone littoiétalrt n’est pas tres important. Alors que ces
communes du fait de leur situation possedent urgctvité naturelle plus importante.

Cette évolution devra étre appuyé par une politiquelogement volontariste sur le pays
centre Bretagne. D’autant que plusieurs factewlgjue qu’elle pourrait étre durable. Tout
d’abord du fait des colts du foncier notammeniiésages s’éloignent de plus en plus de la
ville centre. De fait ils quittent de plus en plas espaces périurbains pour s'installer en zone
rurale. Comme le Pays centre Bretagne se trouve kre d’influence de I'agglomération
de st Brieuc et de celle de Rennes elle bénéfioketément de cet effet.

D’un point de vu économique le Pays Centre Bretagsiedynamique avec un taux de
chdémage faible et donc un bassin d’emplois atfraCette situation est susceptible d’attirer
une population a la recherche d’un emploi.

France 20,9 /
Bretagne 23,8 19
Pays centre Bretagne 28,5 3,3

Le vieillissement de la population est important@bstitue une donnée importante a prendre
en compte pour la réalisation des futurs logeméinseffet la part des plus de 60 ans dans la
population totale est 28,5% contre 23,8% pour latagne. De plus elle est en forte
augmentation puisqu’elle est de 3,3% sur la pér@@®9 alors qu’elle est de seulement 1,9
pour la Bretagne. Ce vieillissement méme si ilggstéral en France est fortement accentué
sur le Pays Centre Bretagne.

2. Une offre fonciére attractive qui doit étre régler

Comme nous l'avons vu précédemment une évolutiamodéaphique positive s’amorce dans
le pays centre Bretagne. Les prix du foncier sontfant moins élevés que dans les zones
urbaines, périurbaines, et littorales ; d’ou urfeedonciére attractive Néanmoins cela ne doit
pas dispenser la collectivité d’établir une bonestign des opérations d’'aménagement. En
effet I'offre de logement doit répondre a plusieprgblématiques spécifiques a la situation
du pays centre Bretagne.

France 3,8 (2005)
Bretagne 7,7
Pays de Rennes 1,8
Pays centre Bretagne 19,5

Tout d’abord comme on peut I'observer dans le tabla part de I'agriculture dans I'emplois

total est encore trés forte dans le pays centradme. Si celle-ci tant a diminuer, I'espace
agricole lui reste constant notamment grace auxise L'espace a urbaniser peut donc
entrer en concurrence avec l'espace agricole. Eat ahe étude réalisée en 2005 par la
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fédération nationale des sociétés d’aménagemeniefoet d’établissement rural (FNsafer) et
mairie-conseil montrent que deux tiers des commgpeelles ont interrogées estiment qu'il

y un manque de terrains disponibles pour la cocstru De plus limportance de
'agriculture dans le tissu économique local est tforte car l'agriculture dans le centre
Bretagne fait partie d'un véritable systeme de potion intégré allant de I'agriculteur aux
industries agro-alimentaires.

En outre les espaces naturels sont importants ptrec8retagne, et leur protection est
fondamentale car ils participent a la qualité ddreade vie des habitants et I'attractivité
touristique du territoire. Il faudra donc essayerpfoposer des opérations avec une densité
assez importante permettant de ne pas empiétéespace agricole.

La deuxiéme problématique concerne les faiblesotgess dont disposent un nombre
important de personnes dans le pays centre Beet&gneffet en 2004, le revenu net annuel
moyen était de 15 931 euros pour la Bretagne casndement 13 689 euros pour le pays
centre Bretagne. Il y a donc un fort enjeu pourdpne des logements qui soit accessibles
pour toute la population, et donc nécessité de risait 'urbanisation, et le foncier.
Promouvoir les principes d’'un habitat durable di@ngays centre Bretagne semble constituer
une solution aux problématiques observé précéedemiveret social du développement
durable).

La troisieme problématique résulte de I'évolutioBnibgraphique en elle-méme. En effet
celle-ci couplé avec le desserrement des ménaeiree un fort accroissement des besoins
en logements. Un effort important doit donc étralis€ par la collectivité pour pouvoir
subvenir a ces besoins sous peine de voir les quriXoncier augmenter et d’avoir une
ségrégation dans l'accés au logement.

Enfin en corrélation avec ce qui a été affrméesslis si I'on crée une offre de logement peu
chére et de qualité, c’est de nature a confasteneprise démographique au sein du pays
centre Bretagne pour des raisons financieres. Maisi parce que la population qui cherche
a s’installer en zone rurale recherche un cadsgalagréable que la « campagne » est censée
leur apporter. Il est donc important de créer gegations de logement de qualité (au niveau
paysaget,...... ) qui soit susceptibles d'attirer ceetglp personnes.

La quatrieme problématique provient de I'importaded’habitat individuel sur le pays
Centre Bretagne. Cette importance s’explique paramebreux facteurs parmi lesquels on
trouve :

* L'attrait de la culture bretonne pour I'habitat imiduel.

 Une offre de collectif ou semi collectif faible.

* Une forte pression sur le locatif
Cette importance de I'habitat individuel pose puss questions :

* Les codts pour la collectivité de 'aménagemenieetretien des nouvelles zones

urbanisées
e La consommation de I'espace
» L’abandon des centres anciens et leur articulatiat les nouveaux quartiers

(Sources tableaux et graphiques : INSEE, CAD22 telabt Développement Bretagne)

Charte pour un habitat durable 5/62



